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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los miembros del CONSORCIO PARA LA GESTION DEL POLIGONO
INDUSTRIAL DE VILLALONQUEJAR Hll Y IV, por encargo del Consejo Rector.

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales de CONSORCIO PARA LA GESTION DEL
POLIGONO INDUSTRIAL DE VILLALONQUEJAR Il Y IV (la Sociedad), que
comprenden el balance a 31 de diciembre de 2021, la cuenta de pérdidas Yy ganancias,
el estado de cambios en el patrimonio neto y la memoria correspondientes al ejercicio
terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a
31 de diciembre de 2021, asi como de sus resultados correspondientes al ejercicio
anual terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de
informacién financiera que resulta de aplicacion (que se identifica en la nota 2 de la
memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el
mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora
de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades
de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccion
Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales de
nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética,
incluidos los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas
anuales en Espafia segln lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la
auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo
con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria
independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una
base suficiente y adecuada para nuestra opinion.
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Parrafo de énfasis
Llamamos la atencion sobre la Nota 2.3. de las cuentas anuales, que dice:

‘Como consecuencia de las pérdidas de ejercicios anteriores, el Consorcio
presenta un patrimonio neto negativo. Esto seria causa de disolucién segun el art. 363
de la Ley de Sociedades de Capital. No obstante, esto no es aplicable a tenor de lo
dispuesto en los articulos 3, 16 y 17 de los Estatutos del Consorcio que se transcriben
a continuacion:

Art.3: “En tanto no concurra alguna de las causas de extincién o disolucién
previstas en estos Estatutos, la duracién del Consorcio seré indefinida.”

Art.16: “El Consorcio se disolvera y extinguird por alguna de las siguientes
causas:

a) Por decisién del Ayuntamiento de Burgos debidamente notificada a
Caja de Burgos, Fundacion Bancaria.

b) Por el mutuo acuerdo de los entes consorciados.

¢) Porimposibilidad legal o material de realizar el objetivo.

d) Por el cumplimiento y finalizacién de su objetivo.”

Art.17: “Al disolverse el Consorcio, el Ayuntamiento de Burgos le sucedera
universalmente, con la prevision expresa de que si existiera remanente final el
Ayuntamiento lo reintegrara al Patrimonio Municipal del Suelo.”

Los participes del Consorcio entienden que a fecha de formulacion de estas
cuentas anuales no existen causas de disolucion.

Consecuentemente con lo anterior, el Consorcio formula sus cuentas anuales
tomando como referencia el principio contable de empresa en funcionamiento.

Con fecha 27/12/2017 se formaliz6 un convenio entre el Ayuntamiento de
Burgos y el “Consorcio para la Gestién del Poligono Il Y IV”, para instrumentar las
actuaciones del consorcio de cara a asegurar la correcta materializacion de sus
compromisos econdmicos, bien consolidando la viabilidad financiera y la continuidad
del mismo, o en su caso procediendo a su disolucion.

En el citado Convenio se promueve la reestructuracién de los contratos de
financiacion con las entidades financieras y el Ayuntamiento de Burgos asume |la
concesion de ventajas y anticipos para asegurar la viabilidad del Consorcio.

Con fechas 27 de julio de 2.020, 23 de octubre de 2.020 y 29 de Julio de 2.021
se ha procedido a realizar novaciones modificativas de los préstamos del Consorcio
con las entidades financieras para reestructurar las deudas y, de esta manera, poder
segquir cumpliendo el convenio citado anteriormente.

Avenida del Cid 14, 2°B + 09005 BURGOS . Teléfono: 947 27 43 20 - burgos@ayalaasociados.com
Pasaje Don Sancho 5, 3°izqda. + 34001 PALENCIA « Teléfono: 979 75 07 68 - palencia@ayalaasociados.com
Calle Pasién 13, 5° dcha + 47001 VALLADOLID - Teléfono: 983 34 28 84 - valladolid@ayalaasociados.com



o

ARNAIZ-AYALA

AUDITORES ASOCIADOS, S.L.P.

—— MIEMBRO R.O.A.C. N° $2267 —

A fecha de formulacién de las presentes Cuentas Anuales el Consorcio no ha
dotado el Fondo de Reserva del Servicio de la Deuda para el afio 2.021 que, de
acuerdo con la escritura de novacién modificativa del préstamo “Club Deal” de fecha
29 de julio de 2.021, asciende a 2.795.185,44 euros, siendo exigible a partir del 31 de
diciembre de 2.021.

De acuerdo con la clausula quinta del convenio entre el Ayuntamiento de
Burgos y el “Consorcio para la Gestién del Poligono Il Y IV’ de fecha 27 de diciembre
de 2.017 dice:

“El Ayuntamiento de Burgos se compromete frente a las Entidades Financieras

(a) instar y aceptar de forma inmediata la disolucién del Consorcio conforme al
articulo 17 de sus estatutos en el supuesto de que se produzca un incumplimiento de
pago de cualquiera de los Contratos de Financiacién no subsanado en un plazo de
180 dias.”...

A fecha de formulacion de las presentes Cuentas Anuales el Consejo Rector
considera que el Consorcio podra seguir cumpliendo los términos del citado convenio y
de las novaciones modificativas de los préstamos de acuerdo a la tesoreria disponible,
las ventas previstas y los pagos previstos.

El fondo de maniobra del Consorcio es positivo y asciende a un importe de
39.585.766,25 €.”

Nuestra opinién no ha sido modificada en relacion con esta cuestion.
Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio
profesional, han sido considerados como los riesgos de incorreccidon material mas
significativos en nuestra auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos
riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales
en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos
una opinion por separado sobre esos riesgos.

Hemos determinado que no existen riesgos mas significativos considerados en la
auditoria que se deban comunicar en nuestro informe.

Responsabilidad del Consejo Rector en relacion con las cuentas anuales

El Consejo Rector es responsable de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma
que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los
resultados de la Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacion
financiera aplicable a la entidad en Espafa, y del control interno que consideren
necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales libres de incorreccion
material, debida a fraude o error.

Avenida del Cid 14,2°B + 09005 BURGOS - Teléfono: 947 27 43 20 - burgos@ayalaasociados.com
Pasaje Don Sancho 5, 3° izqda. « 34001 PALENCIA - Teléfono: 979 75 07 68 -« palencia@ayalaasociados.com
Calle Pasion 13, 5 dcha + 47001 VALLADOLID - Teléfono: 983 342884 - valladolid@ayalaasociados.com



.

ARNAIZ-AYALA

AUDITORES ASOCIADOS, S.L.P.

-~ MIEMBRO R.O.A.C. N° $2267

En la preparacién de las cuentas anuales, el Consejo Rector es responsable de la
valoracion de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segln corresponda, las cuestiones relacionadas con la
empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en
funcionamiento excepto si el Consejo Rector tienen intencién de liquidar la Sociedad o
de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relaciéon con la auditoria de las cuentas
anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales
en su conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir
un informe de auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto
grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con
la normativa reguladora de auditoria vigente en Espafa siempre detecte una
incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o
error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede
preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios
toman basandose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas en Esparia, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria.
Tambien:

o Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas
anuales, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria
para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y
adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar
una incorreccién material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una
incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas, o la
elusién del control interno.

o Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el
fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del
control interno de la entidad.

o Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la
razonabilidad de las estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada
por el Consejo Rector.

Avenida del Cid 14, 2°B - 09005 BURGOS - Teléfono: 947 27 43 20 - burgos@ayalaasociados.com
Pasaje Don Sancho 5, 3°izqda. + 34001 PALENCIA - Teléfono: 979 75 07 68 - palencia@ayalaasociados.com
Calle Pasion 13, 5°dcha + 47001 VALLADOLID - Teléfono: 983 342884 - valladolid@ayalaasociados.com



»

ARNAIZ-AYALA

AUDITORES ASOCIADOS, S.L.P.

——— MIEMBRO R.0.A.C. N° $2267 ———————

REA

auditores

Miembro ejerciente

ARNAIZ-AYALA
AUDITORES
ASOCIADOS, SLP

Ano: 2022
Niimero: 24.630/22
Importe: 30 euros

° Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por el Consejo Rector, del
principio contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de
auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento.
Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencion en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion
revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que
expresemos una opinidon modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia
de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los
hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

° Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas
anuales, incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con el Consejo Rector de la entidad en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del
control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a el Consejo
Rector de la entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la
auditoria de las cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los
riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones
legales o reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

ARNAIZ — AYALA, AUDITORES ASOCIADOS, S.L.P. 2
Avenida del Cid, 14, 2°B

Inscrita en el R.O.A.C. n° S2267

José Manuel Arnaiz Garcia

Inscrito en el R.O.A.C. n°6.193

Socio — Auditor

Burgos 3 de junio de 2022
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